COMUNE DI LONDA

PROVIRCIA DF FIRENTE
i

COPIA
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

NUMERO 7 DEL 29-02-2016

Oggetto: VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA, LOC.
CASACCIA PROPRIETA' EDIL PITTI S.R.L. CON DELIBERAZ |ONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE N. 43 DEL 30.06.2008 E CONVENZIONATO CON ATTO UNILATERALE
D'OBBLIGO NOTAIO SILVIA BERRETTI REP. 3450 DEL 16.1 0.2008. ADOZIONE
VARIANTE.

L'anno duemilasedici il giorno ventinove del mdsébbraio alle ore 21:18, presso questa
Sede Municipale, si € riunito il Consiglio Comunalenvocato nei modi di legge, in sessione
Straordinaria in Prima convocazione in seduta Raébl

Dei Consiglieri Comunali risultano presenti n.e issenti n. 2:

MURRAS ALEANDRO P NOCENTINI MANUELA R
CAGNACCI BARBARA P MINELLI LETIZIA P

GRATELLI GINO P VIZZAIDI ANGELO A
MERLO TIZIANO P CORSINOVI TIBERIO A
TANTURLI STEFANO A CUORETTI TOMMASO H
PALCHETTI DANIELE i

Risultano presenti i seguenti assessori esterni:

| TACCONI LUIGI A |

Assume la presidenza MURRAS ALEANDRO in qualita &INDACO con la
partecipazione del Vice Segretario Comunale DOTONFANI MORENO.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti smnoumero legale, dichiara aperta la riunione
ed invita i convocati a deliberare sull’oggetto isopdicato.
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Il Sindaco illustra il punto. Si tratta del fablato in localitd Casaccia Gorazzaio. Il motivo peir c
si propone la variante € per consentire la ripdetgrogetto. | proprietari avevano fatto presdate
difficolta di portare avanti il progetto cosi corae nato. L'impianto urbanistico € lo stesso: s$tess
appartamenti e metrature. Cambiano le opere a epampénto in particolare la strada di via
Campobello. E’ un interesse degli abitanti dellaaeeppure si tratti di strada privata.

Era previstala messa in opera parziale dell’illiemione (canalette eplinti), 'asfaltatura di parte
della strada, il rifacimento dell’ultimo tratto @ hascita di un raccordo con una strada vicinate co
alcuni posti di parcheggio pubblico.

| parcheggi pubblici sono stati spostati vicinoeadlbitazioni a fianco di quelli privati, & stato
aggiunta la realizzazione completa della pubblitaninazione fino alle nuove case oltre
limpianto a metano.

E’ stato interesse dell’A.C. consentire l'ultimazéo di questo intervento ed evitare che fosse
abbandonato. C’é stata la conferenza di servizipaware positivo da parte di tutti gli enti coinvol

Interviene il Consigliere di minoranza Tiberio Gamyi: chiede se il tratto di strada rimarra pravat

Il Sindaco da conferma e dice che I'asfaltatura sel tratto dalla proprieta Di Mauro alla propgiet
Bocci e la sistemazione come strada bianca dadiarigta Bocci fino all'intervento.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n. &2 Q0¥.02.2001 veniva approvato “il
piano strutturale come adottato con deliberazior@odsiglio Comunale n. 20 del 24.04.99,
in parte sostituita dagli allegati alla Deliberagodi C.C. n.70 del 30.06.2000, ai sensi
dell'art.25 comma 7 della L.R. 5/95, conformandaléa delibera del consiglio Provinciale
n.173 del 23.10.2000, con la quale si approva #n@i suddetto senza prescrizioni,
riscontrando a norma dell'art. 25 comma 6 della.l5R5 la conformita del suddetto Piano
strutturale al P.T.C.”;

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. & 2@& ottobre 2005 e stato approvato |l
Regolamento Urbanistico, pubblicato sul B.U.R.Tdata 30.11.2005 n. 48;

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n.9¥2de12.2006 e stato approvata la 1°
variante al Regolamento Urbanistico;

- che il Regolamento Urbanistico Comunale, indivichedla cartografia, tavola n.1 “Carta
degli insediamenti urbani e degli abitati minorig aree di trasformazione urbanistica,
disciplinate, dalle N.T.A. nella Sezione Il “Glambiti di trasformazione — La
riqualificazione e la nuova costruzione”, art. &ée di trasformazione urbanistica (AT)”,
che prevede un’ area di trasformazione denomindid, Acon le seguenti caratteristiche:
Descrizione dell'azione di trasformazione: edificae residenziale, parcheggi e spazi
verdi. Procedimento: strumento urbanistico attwatoi iniziativa pubblica o privata.
Tipologia : edifici che per disposizione plano4akitrica risultino in accordo con |l
paesaggio rurale dell’area e per aspetto richianiinipo edilizio della “casa di collina”
della tradizione costruttiva locale.Volume compiesd900 mc.;
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- che con deliberazione di C.R.T. n. 45 del 4 a@167 veniva adottato il Piano di indirizzo
territoriale P.1.T. che prevedeva all’art. 36 dedddvaguardie tese a bloccare i provvedimenti
che presentino situazioni di incompatibilita o gasto rispetto al PIT della Toscana, con la
previsione di un procedimento teso a verificaredarenza dei piani attuativi proposti con la
finalita di tutela paesaggistica;

- che in data 18.05.2007 il piano attuativo & staameénato dalla Commissione Edilizia
Integrata Comunale riportando il seguente pareag€ife favorevole”;

- che in ottemperanza al sopraccitato art.36 commad fjano attuativo e stato trasmesso
con nota prot. 4187 del 07.06.2007: a) alla RegioD&ezione generale delle politiche
Territoriali e Ambientali; b) alla Provincia di einze ufficio edilizia; c) alla Soprintendenza
per i Beni architettonici e paesaggistici Provindidirenze; d)Regione direzione Regionale
per i beni Culturali e Paesaggistici della ToscaBacumentazione successivamente
integrata con nota prot. 5118 del 10.07.2007. lra &8.07.2007 e stata convocata dalla
Regione Toscana, Direzione generale delle politiberitoriali e Ambientali, la conferenza
dei servizi per I'esame del piano attuativo che riportato il seguente parere: “La
conferenza dei servizi verifica 'adeguatezza &halita di tutela paesaggistica del P.U.A.
relativo all'area posta in localita “Casaccia” amiaintervento AT3.”Parere trasmesso in
data 16.10.2007, assunto al prot. di questo Ente @95 del 16.10.2007;

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 21 11.03.2008 esecutiva, veniva
adottato il piano attuativo di iniziativa privai®] 3 in localita la Casaccia di proprieta Edil
Pitti s.r.l.;

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 4B 30.06.2008 esecutiva, veniva
approvato il piano attuativo di iniziativa privatdT 3 in localita la Casaccia di proprieta
Edil Pitti s.r.l. e dell’avvenuta approvazione atsetdata notizia con la pubblicazione sul
B.U.R.T. n.31 del 30.07.2008;

- che successivamente a fronte dell'avvenuta approne si procedeva alla stipula dell’atto
unilaterale d’obbligo, atto Notaio Berretti Silviiel 16.10.2008 repertorio n. 3450, registrato
a Borgo San Lorenzo il 21.10.2008 al n. 2962 ;

- che a seguito della firma della convenzione sopatece stato provveduto a seguire l'iter per
il rilascio delle autorizzazioni paesaggistichecdi al D. Lgs 42/2004 e del permesso a
costruire;

- che in data 31.07.2015 prot. 5741 e stata presedtdtsig. Boni Maurizio, in qualita di
legale rappresentante della societa EDL PITTI.soh sede in Borgo San Lorenzo, via
Fratelli Cervi n.8, domanda di Variante al piando&histico attuativo relativo al comparto
edificatorio AT3, pratica edilizia 22/2015;

VISTO il progetto di Variante al Piano attuativo redatall'arch. Caterina Manzani ed dal Geom.
Fabio Franci costituito dai seguenti elaboraggditi in formato digitale al presente atto:

Tav. n. 1 — Planimetrie di individuazione
= carta tecnica regionale;
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= estratto planimetria catastale;
= estratto di Regolamento Urbanistico.

Tav. n. 2 — Repertorio Fotografico

Tav. n. 3 — Relazione lllustrativa
Allegati:
- Allegato n. 1 — Norme Tecniché\ttuazione
- Allegato n. 2 — copia atto dngpravendita
- Allegato n. 3 — copia documettidentita.

Tav. n. 4 — Stato Piano Attuativo originario (ap@t il 30.04.2008)
- 4.1 — organigramma;
- 4.2 — planimetria generale.

Tav. n. 5 — Stato Permesso di Costruire del 160052
- 5.1 — planimetria generale;
- 5.2a — piante;
- 5.2b — profili.

Tav. n. 6 — Stato di Variante
- 6.1 — organigrammea;
- 6.2 — planimetria generale;
- 6.3 — piante e profili;
- 6.4 — simulazione digitale detervento.

Tav. n. 7 — Sovrapposto Stato di Variante e Statonesso di Costruire del 16.05.2015
- 7.1 — planimetria generale;
- 7.2 — piante e profili.

Tav. n. 8 — Reti Tecnologiche / Viabilita
- 8.1 — individuazione degligrventi sulla viabilita;
- 8.2 — rete smaltimento acoqeteoriche e reflue;
- 8.3 — rete acquedotto;
- 8.4 - rete gas;
- 8.5 —rete elettrica,
- 8.6 —rete illuminazione plibh e privata;
- 8.7 —rete telefonica;

Tav. n. 9 — Integrazione Computo metrico estimatigere di urbanizzazione

Tav. n. 10 — Integrazione Schema Atto Unilatera@bothligo

ELABORATI COMPLEMENTARI

Tav. n. 1/a — Relazione Paesaggistica

VISTO che la Variante al piano attuativo in oggetto, poer delle modifiche alle opere di

urbanizzazione, con lo stralcio della strada vieina monte del fabbricato, lo spostamento dei
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parcheggi a uso pubblico e la modifica all'areatideta a verde pubblico inglobando I'area del
raccordo stradale stralciato;

DATO ATTO che in data 08.10.2015 la variante al piano attoaé stata esaminata dalla
Commissione per i paesaggio riportando il segupatere “favorevole”;

DATO ATTO che in ottemperanza all’art.23 comma 3) dellaigis@ di Piano del PIT (Piano
Indirizzo Territoriale approvato con delibera dRCn.37 del 27.03.2015), il piano attuativo é stato
trasmesso con nota prot.7315 del 14.10.2015: a)Rdlgione Direzione Settore Valorizzazione e
Riqualificazione paesaggio; b) alla Provincia dreRze Dip. Governo del Territorio settore
urbanistica; c) alla Soprintendenza per i Beni idetionici e paesaggistici Provincia di Firenze.
Documentazione successivamente integrata con natt&d pl7 del 29.10.2015. In data 26.11.2015 &
stata convocata dalla Regione Toscana, Settoreri¥zdaione e Riqualificazione paesaggio, la
conferenza dei servizi per 'esame del piano attaathe ha riportato il seguente parere: “ La
presente conferenza dei servizi verifica la coeaaha contenuti progettuali della variante al P.A.
denominato AT3 con la disciplina dei Beni Paesaggidi cui al comma 3 art.12 dell’elaborato 8B
al Piano Paesaggistico.” Parere trasmesso in dai®.2015 , assunto al prot. di questo Ente al
n.8547 del 02.12.2015 (Allegato “A”);

DATO ATTO che il piano attuativo rispetta il dimensionamedigtandard urbanistici (verde
pubblico e parcheggi), come disciplinati dalla native vigente, art.10 del R.U. e D.M.
1444/68. Gli abitanti da insediare risultano 23,¢alcolo effettuata in base alla volumetria
realizzabile, da cui deriva una necessita di stethger parcheggi pubblici di 83,13 mq e di
320,63 mq a verde pubblico, mentre sono individuei progetto 84,00mq di parcheggi
pubblici e 1530,00 mq di verde pubblico;

DATO ATTO che ai sensi dell’art.5 comma 2 del regolamentattdazione dell’art.62 della
L.R. 1/2005 approvato con D.P.G.R. 25.10.2011 R58bn risulta necessario provvedere al
deposito di nuove indagini, in quanto, rientra wreo dei casi previsti all’'art.3 comma 4 del
sopracitato regolamento:” varianti che non compwtecambiamenti alle condizioni di
pericolosita o fattibilita”; deposito degli elaladir di variante all'ufficio del genio Civile di
Firenze, numero 3257 del 16.12.2015 (Allegato “B”);

DATO ATTO, che la variante al piano attuativo in oggetto n®stagéa sottoposta a VAS né a
verifica di assoggettabilita, ai sensi dell’'artshrona 3°) della L.R.65/2014 in quaritove non
costituenti quadro di riferimento per I'approvazmnl’autorizzazione, I'area di localizzazione
0, comungue, la realizzazione di progetti sottop@stalutazione di impatto ambientale (VIA) o
a verifica di assoggettabilita a VIA, di cui agliegati Il, IIl, IV del D. Lgs 152/2006.”;

DATO ATTO che in data 21.12.2015 ai sensi dell'art. 39 [ddlgs 33/2013 sono stati
pubblicati sul sito internet del Comune di Londasgihemi di delibera di adozione e i relativi
allegati tecnici;

DATO ATTO della relazione del responsabile del procedimerddatta ai sensi dell'art.18
della L.R. 65/2014, con la quale viene accertatacdarenza, ai sensi dell'art.33 della
sopramenzionata legge, della Variante al Piancatitu in oggetto, denominato AT3, agli
strumenti urbanistici sovraordinati, P.L.T., P.RC. Piano Strutturale e Regolamento
Urbanistico vigentegAllegato “C");
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DATO ATTO del rapporto del garante della Comunicazione, uiatl'art. 36 della L.R.
65/2014( Allegato D);

DATO ATTO che il presente la Variante al Piano attuativorf@arme alle previsioni del Piano
Strutturale e del Regolamento Urbanistico vigep&tanto per I approvazione si applicano le
procedure di cui all’art. 111 della L.R.65/2014;

VISTA la L.R. 65 del 10.11.2014;
VISTA lalegge 1150/1942;

VISTI i pareri resi ai sensi dell’art.49 comma 1 del §s1267/00 dai responsabili dei servizi
competenti;

CON VOTI favorevoli N. 7, astenuti N. 2 (Cuoretti TommasGasinovi Tiberio), contrari N.
0;

DELIBERA

1) Di adottare ai sensi dell’'art.111 — 3° comma delR. n.65 del 10.11.2015 la variante Piano
attuativo di iniziativa privata, loc. Casaccia meta Edil Pitti s.r.l., approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n.43 del 3@068 e convenzionato con atto
unilaterale d’obbligo notaio Silvia Berretti rep5 del 16.10.2008redatto dall’arch.
Caterina Manzani ed dal Geom. Fabio Franci cosditdai seguenti elaborati allegati in
formato digitale al presente atto:

Tav. n. 1 — Planimetrie di individuazione

= carta tecnica regionale;
= estratto planimetria catastale;
= estratto di Regolamento Urbanistico.

Tav. n. 2 — Repertorio Fotografico

Tav. n. 3 — Relazione lllustrativa

Tav.

Allegati:

- Allegato n. 1 — Norme Tecniché\ttuazione
- Allegato n. 2 — copia atto dngpravendita

- Allegato n. 3 — copia documettidentita.

=]

. 4 — Stato Piano Attuativo originario (apgto il 30.04.2008)
- 4.1 — organigramma;
- 4.2 — planimetria generale.

Tav. n. 5 — Stato Permesso di Costruire del 1600%2

- 5.1 — planimetria generale;
- 5.2a — piante;
- 5.2b — profili.

Tav. n. 6 — Stato di Variante
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- 6.1 — organigramma;

- 6.2 — planimetria generale;

- 6.3 — piante e profili;

- 6.4 — simulazione digitale detervento.

Tav. n. 7 — Sovrapposto Stato di Variante e Statonesso di Costruire del 16.05.2015

- 7.1 — planimetria generale;
- 7.2 — piante e profili.

Tav. n. 8 — Reti Tecnologiche / Viabilita

- 8.1 — individuazione degligrventi sulla viabilita;
- 8.2 — rete smaltimento acoqeteoriche e reflue;
- 8.3 — rete acquedotto;

- 8.4 - rete gas;

- 8.5 —rete elettrica,

- 8.6 —rete illuminazione plibk e privata;

- 8.7 —rete telefonica;

Tav. n. 9 — Integrazione Computo metrico estimatigere di urbanizzazione

Tav. n. 10 — Integrazione Schema Atto Unilatera@bothligo

ELABORATI COMPLEMENTARI

Tav. n. 1/a — Relazione Paesaggistica

2)

3)

4)

Di dare atto che in ottemperanza all’art.23 comindeBa disciplina di Piano del PIT (Piano

Indirizzo Territoriale approvato con delibera dRCn.37 del 27.03.2015), il piano attuativo
e stato trasmesso con nota prot.7315 del 14.19.28)1alla Regione Direzione Settore
Valorizzazione e Riqualificazione paesaggio; ba &rovincia di Firenze Dip. Governo del

Territorio settore urbanistica; c) alla Soprintemzie per i Beni architettonici e paesaggistici
Provincia di Firenze. Documentazione successivagnariegrata con nota prot.7717 del
29.10.2015. In data 26.11.2015 e stata convocatl dRegione Toscana, Settore
Valorizzazione e Riqualificazione paesaggio, lafemnza dei servizi per 'esame del piano
attuativo che ha riportato il seguente parere: ‘pkesente conferenza dei servizi verifica la
coerenza dei contenuti progettuali della variamtB.A. denominato AT3 con la disciplina

dei Beni Paesagagistici di cui al comma 3 art.12elaborato 8B al Piano Paesaggistico.”
Parere trasmesso in data 01.12.2015 , assuntoodl g¢ir questo Ente al n.8547 del

02.12.2015 (Allegato “A”);

Di dare atto che il piano attuativo rispetta iénsionamento di standard urbanistici (verde
pubblico e parcheggi), come disciplinati dalla nativa vigente, art.10 del R.U. e D.M.
1444/68. Gli abitanti da insediare risultano 23 @&lcolo effettuata in base alla volumetria
realizzabile, da cui deriva una necessita di steh@er parcheggi pubblici di 83,13 mq e
di 320,63 mq a verde pubblico, mentre sono indi@idoel progetto 84,00mq di parcheggi
pubblici e 1530,00 mq di verde pubblico;

Di dare atto che ai sensi dell'art. 5 comma 2rdgblamento di attuazione dell’art.62 della
L.R. 1/2005 approvato con D.P.G.R. 25.10.2011 R58bn risulta necessario provvedere
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al deposito di nuove indagini, in quanto, rientiaa no dei casi previsti all’art.3 comma 4
del sopracitato regolamento:” varianti che non cortgmo cambiamenti alle condizioni di
pericolosita o fattibilita”; deposito degli elabtrdi variante all’ufficio del genio Civile di
Firenze, numero 3257 del 16.12.2015 (Allegato “B”);

Di dare attoche la variante al piano attuativo in oggetto naiada sottoposta a VAS né a
verifica di assoggettabilita, ai sensi dell’artlshuna 3°) della L.R.65/2014 in quanto “ ove
non costituenti quadro di riferimento per l'apprewmme, l'autorizzazione, l'area di
localizzazione o, comunque, la realizzazione dgptt sottoposti a valutazione di impatto
ambientale (VIA) o a verifica di assoggettabilit& &\, di cui agli allegati Il, 1ll, IV del D.
Lgs 152/2006.;

Di dare atto che in data 21.12.2015 ai sensi dell38 del D.Lgs 33/2013 sono stati
pubblicati sul sito internet del Comune di Londa gthemi di delibera di adozione e i
relativi allegati tecnici;

Di dare atto della relazione del responsabile delgaiotento redatta ai sensi dell’art.18

della L.R. 65/2014, con la quale viene accertataddarenza, ai sensi dell’'art.33 della
sopramenzionata legge, della Variante al Pianatitu in oggetto, denominato AT3, agli

strumenti urbanistici sovraordinati, P.I.T., P.TRC. Piano Strutturale e Regolamento
Urbanistico vigente (Allegato “C”);

Di dare atto del rapporto del garante della Comurocezi di cui all’art. 36 della L.R.
65/2014( Allegato D);

Di dare atto che il presente la Variante al Piancattto € conforme alle previsioni del

Piano Strutturale e del Regolamento Urbanisticeeniig, pertanto per I'approvazione si
applicano le procedure di cui all'art. 111 dell®165/2014.
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Pareri espressi ai sensi dell’articolo 49 del Diectegislativo n. 267 del 18.08.2000 sulla proposta
di deliberazione di Consiglio Comunale avente agetig:

VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA, LOC. CASACCIA
PROPRIETA' EDIL PITTI S.R.L. CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE N. 43 DEL 30.06.2008 E CONVENZIONATO CON ATTO UNILATERALE
D'OBBLIGO NOTAIO SILVIA BERRETTI REP. 3450 DEL 16.1 0.2008. ADOZIONE
VARIANTE.

PARERE DI REGOLARITA TECNICA

Il sottoscritto, Responsabile del Servizio compttenista la proposta di deliberazione in oggetto,
esprime il propricPARERE FAVOREVOLE di regolarita tecnica dell’atto, ai sensi dell’a49,
primo comma, del Decreto Legislativo n. 267 del08&000. Con il presente parere € esercitato
altresi il controllo preventivo di regolarita amnsimativa ai sensi dell’art. 147 bis del D.Lgs.
267/2000.

Londa, li 05-01-16 Il Responsabile del Servizio
f.to PRETOLANI FRANCO

PARERE DI NON RILEVANZA CONTABILE

Il Responsabile del Servizio Finanziario esprimesemsi dell’'art.49, primo comma, del Decreto
Legislativo n. 267 del 18.08.200BARERE DI NON RILEVANZA CONTABILE in quanto il
provvedimento non comporta oneri diretti o indirestil Bilancio comunale e/o sul patrimonio
dell'Ente.

Londa, li 05-01-16 Il Responsabile del Servizio
Finanziario
f.to DOTT. FONTANI MORENO
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Il presente verbale viene letto, approvato e sotibs.

Il Presidente Il Vice Segretario Comunale
f.to MURRAS ALEANDRO f.OOTT. FONTANI MORENO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
Il sottoscritto attesta che la presente deliberezioiene pubblicata all’Albo Pretorio del Comune
dal giorno 02-03-2016 e vi rimarra per quindici rgioconsecutivi come prescritto nell’'art. 124,
comma 1, del Decreto Legislativo n. 267 del 18.08®(n. 95 del registro delle pubblicazioni).
Londa, li 02-03-2016

Il Vice Segretario Comunale
f.to DOTT. FONTANI MORENO

ATTESTATO DI CONFORMITA
Copia conforme all’'originale, in carta libera, peso amministrativo.

Londa, li 02-03-2016

Il Vice Segretario Comunale
DOTT. FONTANI MORENO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

La presente deliberazione e divenuta esecutivatia d ai sensi dell’art.
134, comma 3, del Decreto Legislativo n. 267 deD82000, in quanto sono trascorsi dieci giorni
dalla data di inizio della pubblicazione e non setaie presentate opposizioni.

Londa, li

Il Vice Segretario Comunale
f.to DOTT. FONTANI MORENO
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