COMUNE DI LONDA FI

Titolo |~ Disposizioni generali
Capo | - Definizioni. Contenuti. Elementi costitutivi. Attuazione.
Capo Il - Interventi di trasformazione. Parametri. Funzion

Titolo | — Disposizioni relative alle trasformazioni e
all'utilizzo detl territorio: ia protezione idrogeologica
Capo | - La tutela ¢ la conservazione dell'integrita fisica del territorio
Capo It — La trasformabilita

Tiolo Hi — Le regole per I'utilizzazione degit insediamenti
Capeo | - Disposizioni urbanistiche per Putilizzazione
delle aree e la difesa dellambiente
Capo Hl - Disposizioni edilizie

Titolo IV — il territorio aperio e e aree protetie
Capo 1~ Le regole per la conservazione
Capo li — Le regole per {ulilizzazione
deile risorse del territorio agricolo

Titolo V — Disposizioni particolar, finali e transitorie

STATO VIGENTE
Approvato con Delibera di C.(¥
n.72 del 26.10.2005 '




Indice

Titolo |

Capol

Art,
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

0w ~N @ o W R

Capo li

Art. 8
Art. 10
Art. 11
Art. 12
Art. 13
Art. 14

TITOLOHl

Capoll

Art. 15
Art. 16
Art. 17
Art. 18
Art. 19
Art. 20

REGOLAMENTO URBANISTICO - Norme di atiuszions

Disposizioni generali

Definizioni. Confenuti. Elementi costitutivi. Aftuazione.......c.innn s 3
Definizioni. ... ettt terthetteereeatere e it nt e neen e e e 3
Contenuti del Regolamento urbanistico. Rapporio con if Plano strutturale .................. ... 4
Elementi costitutivi............ ST OOV VORI SPTTO 5
Modatita di atUBZIONE . ... e e e e e ceea 6
Condizioni alla trasformabilita dei suoli. Suoli inedificabili ... 7
Utilizzazione urbanistica ed edilizia delle aree. Difesa dell'lambiente ... ... 8
Valutazioni deghi effetti ambientali delle trasformazioni...................... e s 9
Organizzazione el teMIPI .. ..ot e e 10
interventi di trasformazione. Parametri. FUNZIONI .........cccoccinnineninnniinn, cn 11
Intervents di frasformazione. ... e e 11
Parametri e standard urbanistich ... 12
Parametri edilizi.............. OO T P U TSSO PP PP PUPI 16
LB U ZIOTI oottt e 17
Le categorie di intervento sul patrimonio edilizio esistente.............. ... 18
Gii interventi di trasformazione urbanisticaed edilizia................. 22

Disposizioni relative alle trasformazioni e all'utilizzo del territorio: la protezione
idrogeologica

La tutela e la conservazione dell'integrita fisica del territorio........coccvcviveiirinninnnes 27
La difesa del termitorio agricolo ... e 27
Le tutele geolOgiChe ... e 28

i sistema delle acque superficiali: i corsi d'acqua maggiori e le salvaguardie idrauliche.. 28
Disposizioni attuative delle misure di salvaguardia ... v o 32
1| sistema delle acque superficiali: il reticolo idraulico minore e le sue aree pertinenziali.. 33
Aree vulnerabili all'inQUINAmMENnts ... 34



REGOLAMENTO URBANISTICO - Norme di atiuzzione

Art. 21 Protezione delle risorse idriche: aree di rispetto di pozzie sorgenti ... 35
Art. 22 Aree sottoposte a vincolo idrogeologico. ... s s 37
Art. 23 Aree di recupero ambientale. ... e e 38
Art. 24 Aree con pericolosita geologica e idraulica............ooiii s e 39
Capoll  Latrasformabilitd ...t ssre e nees srasrescanes s w42
Art. 25 Le classi di fattibilita geologiCa. ... 42
Art. 26 L'attribuzione delle classi di fattibilita geologica ... 44

Titolo il Le regole per l'utilizzazione deglt insediamenti

Capo | Disposizioni urbanistiche per l'utilizzazione delle aree e la difesa dell’ambiente .... 49

SEZIONE = GRIMBIGIIA .. ..o oo et sttt ettt ettt ata et e e e e n e e e e p e e 49
Art. 27 Cantri @hiati ... e e 49
Art. 28 La classificazione del patrimonio edilizio esistente negli insediamenti urbani e abitati

10112 7e 1 TR O T OO P R P PP 50
Art. 29 Edifici di futura realizzazione — Edifici nonrilevali ... 52

Art. 30 Specifiche disposizioni per la conservazione e manutenzione del patrimonio edilizio

o 1 1= SO U S PO UOEOPSUU 53
Art. 31 Aree pertinenziali all'intemo dei centriabitati ... 54
Sezione Il GIi ambiti di tutela - La conservazione e la trasformabilita ... o 55
Art. 32 RIS 1T R 11 Lo F U USROS S OO VPP TSP RO PORPPP S OUTUPRONN 55
Art. 33 TeSSUH CONSOAALE ... vttt ettt e e e e e e e n et e 56
Art. 34 Ambito di reperimento del Parco delle fiabe............ 57
Art. 35 Aree pubbliche centrali degli insediamenti................ 58
Art. 36 Spazi aperti integrativi degli insediamenti ... 59
Art. 37 Aree per attrezzature e servizi pubblici ... 60
Art. 38 AR PIOTUHIVE ..ottt s 61
Art. 39 Aree sottoposte a Piano Gi FECUPETIO ... e 62
Sezione Hl Gli ambiti di trasformazione - La riqualificazione e la nuova CoStruzione ................... ... 63
Art. 40 Aree di trasformazione urbanisica (AT) e e 63

Art. 41 FIange UMDENE ...ttt e 638



REGOLAMENTO URBANISTICO - Nommes di alivazione

Art. 42 @5 (N1 07T o [ U O NSO YU VSRR U PPN UPPPOTIPUSPPPOPRORt 69
Sezione IV Traffico. Approvvigionamento e smaltimento. TeleComunicazioni...................cc..... ... 70
Art. 43 Le strade pubbliche .. 70
Art. 44 Impianti @ servizi teCnNOIOGICE ... oo 71
Art. 45 [ trasporto i @NEITIA ... et e e aaa e e e 72
Art. 468 Ripetitori, antepne-radictelevisive-e—centraline-per impianti o antenne funzionali alla

telefonia mobile, antenne e parabole riceventi della radio e della televisione ... 73
Capo |l Disposizioni @diiZIe. ... mimiiimmim i e e tas 74

Sezione | - Prescrizioni e modalita d'intervento per fa conservazione e manutenzione. Edilizia

ordinaria tradizionale. Edilizia speciale, monumentale o atipica storica di valore o df rilevante valore

Art. 47
Art. 48
Art. 49
Art. 50
Art. 51
Art. 52
Art. 53
Arl. 54
Art. 55
Art. 56
Art. 57
Art. 58
Art. 59
Art. 80
Art. 61
Art. 62

Murature di prospetto con paramento originale afacciavista ... 74
Murature di prospetto con paramento originale infonacato ... 75
Prescrizioni per il rifacimento delle tinteggiature ... 76
Elermenti architettonici e decorativi in pietra o inlaterizi afacclavista....................... ... 77
Elementi architettonici e decorativi in muratura intonacata o simulati pittoricamente .. ... 78
Aperture di prospetio ed elementi di contorno ... .79
Infissi VeIrati @ SeITaMENTI ...t e e e 80
Balconi ed aggetti orzzontali ... 81
Coperture tradizionali a falde inclinate ... 82
Accessori di copertura ed aggefti verticali............. 83
Rifacimento e riordino di coperture gia manomesSe ..........occooiiiiiiin e 84
Terrazze & COPErUre PIANE. ... e et e e 85
Murature @ diVISOI IIEEITH L..c.oii i ettt e et e raee can 86
Solai, controsoffitti @ pavimentl ... 87
Archi, volte e sistermi archivoltati ... e 88
Scale @sterne @0 BIME . ..ottt e et et s 89

Sezione Il - Prescrizioni e modalita d'intervento per F'edilizia tradizionale prevalentemente alterata

Art. 63
Art. 64
Art. B5

Prescrizioni GENETAI ..o e 90
Elementi di prospetil. ..o e 91
Madalita d'integrazione dei paramenti di prospetio ... 92



REGOLAMENTO URBANISTICO - Norme di attuarione

Art. 66 Nuove aperture, infissi @ serrameanti . 93
Art. 67 Strutture ed elemanti di COPBIUIA. .........cc i e e 94
Art. 68 U I I e e e e e s 95

Sezione Il - Prescrizioni e modalita d'intervento per l'edilizia recente o totalmente alterata

Art. 69 Rientranze, sporgenze ed allineamenti..........ccooo 96
Art. 70 Finttura dei paramenti di prospetio. .o e e 97
Art. 71 NUOVE BPEITUNB ...t aiee e e, 98
Art. 72 INFISSE € SEITAMENE ...t et ettt e et a e e s et aa e s e e e e e e meaes soen 99
Art. 73 Coperture ed elementi BCCESSONT ...t r e e et ae e e e e e e e e 100

Titolo IV Hl territorio aperto e le aree protetie

Capol l-e regole per la CONSEIVAZIONE....c.ccor e ere s annes s 103
Art. 74 HAERITHOFIO APEITO L oot 103
Art. 75 Il Parco nazionale delle Foreste Casentinesi-M. Falterona-Campigna...................... .. 104
Art. 76 “Aree fragili” da sottoporre a Programma di Paesaggio.........coocovercveicevicnniiiiecicrnen - 105
Art. 77 Aree di protezione paesistica e/o storico ambientale ... 106
Art. 78 Siti e manufatti di rilevanza ambientale e storico-culturale ed edifici di scarso interesse
architettonico in territorio apero ... T UUTIRUPRUUUTTUP 107
Art. 79 Aree diinteresse archeologiCo. ... 109
Art. 80 Reti di sentieri @ percorsi PanOTaMUC ..........ooorrierr e i 110
Art. 81 Protezione ambientale di sfrade e di corsi d'acqua ..o s 111
Capoli  Le regole per I'utilizzazione delle risorse del territorio agricolo ... 112
Art. 82 ATEE AGTICOIE .o it e s 112
Art. 83 Programma di miglioramento agricolo ambientale. Convenzione............... 114
Art, 84 Nuovi edifici residenziali TUrali.............oi e 115
Art. 85 Annessi agricoli inferfori a M 50 ... 116
Art. 86 Criteri per 'utilizzazione di edifici gid rurali....... e 17
Art. 87 Serre stagionali.................. S O OSSOSO RS PO PPT 119

Art. 88 Aree DOSCHIVE B TOIES et a e rr e s 120



Titolo V

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

89
90
91
92
93
24

REGOLAMENTO URBANISTICO - Nome di altuazione

Disposizioni particolari, finali e transiforie

P manufatli precar di SBIVIZIO ... ..o 123
R o 1= o0 T PO O USSP PP PO 124
L8 FECINZIONE ..o e et a e e a 125
L0 T ea oI b R vy a 1 S O U U TSP P USRS PO URRTT 126
Salvezza degli strumenti urbanistici attuativi.............. 127

PO i BIOGE ..ttt ettt s s e e et o 128



Sezione Il
Gli ambiti di trasformazicone - La rigualificazione e la nuova costruzione

Art. 40 Arege di trasformazione urbanistica (AT)

1) Alinterno del perimetri dei centri abitati i RU individua con appositi segno grafice & numerazione le
aree sottoposte ad azioni di trasformazione urbanistica mediante strumento atfuativo, mediante Plano
di Recupero o mediante intervenio diretfo.

2) Per ciascuna area di trasformazione urbanistica il RU definisce il volume edificabile e le destinazio-
i ammissibili. Per e pil significative aree di trasformazione it RU definisce al seguente comma 5 spe-
cifiche prescrizioni e criteri orientativi degli assetli insediativi persequiti, in coerenza con i principi sta-
biliti dal PS.

3) Le arse di rasformazione urbanistica per le quali & indicata ia necessita di piano di recuperc sono
assimilate alle zone di recupero di cui all'art. 27 della legge n. 457/1973 ed agli artt. 8 e 9 dalla LR. n.
59/80.

4) Per le aree sottoposte a strumento urbanistico attuativo, fino allapprovazione di esso, su-
gli immobili esistenti scno consentiti esclusivamente interventi di conservazione e manuten-
Zione.

5) Le aree di trasformagzione urbanistica {AT) sono distinte nella Carta degli insediamenti urbani e de-
gl abitati minori di scala 1/2000. Per le seguenti AT valgone le prescrizionl e i criteri orientativi di se-
guitc attribuiti per ciascuna:

AT 1 - Capoluogo, Via degli Imberti -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori - tav. n. 1 scala
1/2000 Descrizione delazicne di trasformazione: Edificazione residenziale, parcheggi e spazi verdi. Pro-
cedimento : strumento urbanistico attuative di iniziativa pubblica o privata. Tipologia: edifici che per dispo-
sizione plano-aitimetrica risultine in accordo con it pagsaggio rurale dell'area e per aspetto richiamnine H tipo
edilizio della “casa di colling” della tradizione costruttiva locaie. Volume complessiva: 1.500 me, NP: 2 Fat-
tibilita: Le progettazione esecutiva deve essere preceduta da idonea indagine geognostica mirata alla defi-
nizione delle caratteristiche litosiratigrafiche e fisico-meccaniche del terreni di fondazione ed alla valutazio-
ne delie portanze e dei relativi cedimenti e cedimenti differenziali. Per le porzioni a maggiore acclivita del
comparto oftre ai contenuli sopra definiti dovranno anche essere previste indagini geognostiche di dettagiio
estese all'area nel suo complesso, che dovranno contenere valutazioni degli spessori e del comporiamento
dei materiali rispetto alia sollecitazione sismica oitre che a dettagliate informazioni inerenti | problemi di
siabilita del versante, oltenute per mezzo di verifiche di stabilita neflo staio attuale ed in quello di progetto.
Risorse coinvolte: suoli di altura a margine delf'edificato. Obiettivi di riquatificazione: completamento d un
margine sfrangiato deile espansioni recenti a nord del Capoluogoe; miglicrameanto delia viabilit. Uinsieme
dovré essere studiato affinché ia sistemazione complessiva del nuovo edificato si configuri come “borgo di
collina” corettamente inserito nell'ambiente naturale circostante e nel contiguo sistema agrario dei terraz-
zarnenti e risulti compiuto sia negli spazi pubblici che privati; rafforzamento delf armatura arborea per miti-
gare gli effetti delf'edificato. Valutazioni a carice dello strumento urbanistico attuative: analisi di dettagtio
dello stato di fatfo delle risorse interessate: suclo, visuali aperte; indicazione delie misure idonge a evitare,
ridusre o compensare gii eventuali effetti ambientali negativi,

AT 2 - Capoluogo, Via di Campobello - Carta degli insediamenti urbani ¢ degli abitati minori - tav. n. 1- sca-
la 1/2000 Descrizione dellazione di trasformazione: Edificazione residenziale, parcheggi e spazi verdi.
Procedimento : intervento direfto. Volume complessivo: 1.100 1400 me. NP: 2 Fattibilita: Area caratterizza-
ta da normati vincoli da precisare a livello di progetto; nella fase di progsttazione deve essere preventiva-
mente redatta idonea indagine geognostica mirata alla definizione delle caratteristiche litostratigrafiche



fisice meccaniche dei terreni di fondazione ed alla valutazione delle portanze, det cedimenti e cedimenti dif-
ferenziali. La fase esecutiva degli interventi dovra risultare caratterizzata anche dal riordino del microretico-
lo superficiale dellarea ed alla corretta regimazione delle acque superficiali, con attenzione alla minimizza-

Zone delle superfici impermeabilizzate. Risorse coinvolte: suoli interclusi deli'edificato.

AT 3 - Capoluogo, joc. “Casaccia’ -Carta degli insediamenti urbani g degli abitati minori -tav. n, iscala
1/2000 Descrizione dellazions di trasformazione: Edificazione residenziale, parcheggi e spazi verdi. Pro-
cedimento : strumento urbanistico attuative di iniziativa pubblica ¢ privata. Tipclogia: edifici che per dispo-
sizione plano-altimetrica risuliino in accordo con i paesaggio rurale deil'area e per aspetto richiamino il tipo
edilizio dells "casa di collina” della tradizione costruttiva iocale. Volume complessive: 1.900 me. NP 2 Fat-
Hbilita: Con normali vincoli da precisare a livello di progettazione esecutiva per fa quale deve essere pre-
ventivamente redatia indagine geognostica idonea alia definizione delle caratteristiche litostratigrafiche e
fisico mescaniche dei terreni di fondazione, alla valuiazione deile portanze, dei cedimenti e dei cediment
differenziall, eventualmente consistente anche in indagini estensive con metodologie indirette, finatizzate
alia valutazione degii spessori delie coperture. in conseguenza delle modifiche apportate dagli interventi
urbanistici di progetio, la fase esecutiva degli interventi dovra risultare caratterizzata anche dalla corretta
regimazione delie acque superficiali gravanti suf versante nelia sua interezza e dal riordino del reticclo su-
perficiale, con attenzione ai recapiti di indirizzo delle acgue meteoriche. Risorse coinvolte: suoli di aftura e
margine deli'edificato. Obiettivi di fiqualificazione: completamento df un margine sfrangiato delle espansioni
recenti del Capoluogo. L'insieme dovré essere studiato affinché la sistemazione complessiva del nuovo e-
dificato si configuri come “borgo di coilina” correttamente inserito nell’ambiente naturale circestante e risulti
compiuto sia negli spazi pubblici che privati; rafforzamento delf armatura arborea per mitigare gii effetti
delledificato. Valutazioni a carice delio strumento urbanistico attuativo: analisi di dettaglio dello stato di fat-
to delle risorse interessate: suolo, visuali aperte; indicazione delle misure idonee a evitare, fidurre 0 com-
pensarg gii eventuali effeti ambientali negativi.

"Osservazioni n® 89 e n° 90

AT 4 - Capoluogo, loc. "Gorazzaio” - Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori Hav. n. 1scala
1/2000 Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale. Procedimento : intervento di-
rettc. Tipologia: un unico edificio che per disposizione planoc-allimetrica risulti in accordo con il passaggio
rurale del'area e par aspeito richiami it Hipo edilizio delia “casa di colling” della tradizione costruttiva locale.
Volume cormplessivo; 700 me. NP: 2 Fattibilita: La fattibilita risulta con nermali vincoli da precisare a livello
di progetiazione esecutiva per la quale deve essere preveniivamente redatta idonea indagine geognostica
miraia alla definizione delie caratteristiche litostratigrafiche e fisico meccaniche dei terreni di fondazione ed
alla valutazione delle portanze, dei cedimenti e dei cedimenti differenziali, eventualmente consistente an-
che in indagini estensive con metedologie indirette, finalizzate alla valutazione degli spessori delle coperiu-
re. Si segnala la necessita di impegnare le porzioni di comparto eventualmenie caratterizzate da maggiori
acclivith, con destinazioni d’uso di pil basso impatto (verde privato, atirezzato, aree pedonali,...). Per
Tintero comparto la fase esecutiva degli interventi dovra risultare caratterizzata anche dalla corretta regi-
mazione delle acque superficiali gravanti sul versante nel suo insieme e daila minimizzazione delie superfi-
¢t impermeabilizzate. Risorse coinvoite: suoi di altura a margine dell’edificato.

AT 5 - Capoluogo, ioc. "Casa Nuova® - Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori -tav. n, 1- scala
172000 Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale, turistico-ricetiiva, viabilith, par-
cheggi e spazi verdi. Procedimento : strumento urbanistico atiuativo di iniziativa pubblica o privata. Volume
complessive: 6.00C 2.800 mc NP: 2/3 Fattibilits: La progetiazione del piano attuativo deve essere prece-
duta da idonea indagine gecgnostica mirate alla definizione delle caratteristiche litostratigrafiche e fisico
meccaniche dei terreni di fondazione ed alla valutazione defle portanze e dei relativi cedimenti e cedimenti
differenziali eveniuaimenia consistente anche in indagini estensive con metodologie indirette, finalizzate
aila valutazione degli spessari delle coperture. Tali indagini devone essere orientate a verificare la presen-
za 0 meno deqgli accumuli detritici e finalizzate alla valutazione della necessitd o meno di fondazioni pro-



fonde efo opere di sostegne. Risultanc necessarie, oltre ai contenuti sepra definiti, anche apposite indagini
geognostiche di dettagiio estese all'area nel suo complesso, arientate afla valutazione degli spessori e del
comportamento dei materiali rispetto aila seliecitazione sismica; inoltre tali indagini dovranno contenere
precise informazioni sulla soluzione dei problemi inerenti la stabilitd del versanie, otienuie per mezzo di ve-
rifiche di stabilita netlo state attuaie ed in quello di progetio. Tutto ¢id finalizzato alla correttezza e funziona-
lita delie scelte progettuali e delie modalita costruttive oltre che per gli interventi urbanistic, anche per le
eveniuali opere hecessarie alia stabilizzazione dei pendio ed aila corretta regimazione delle acque superfi-
ciali. Per le porzioni det comparto nelle quali si intenda proporre un ulilizzo di basso impatto (verde pubbli-
co, verde di corredo, ... ) la fattibifita risulta con normali vincol da precisare a livelle di progetto (Fattli). Ri-
sorse coinvolte: suoli a marging deil'edificato; contiguitd con aree boscate. Obiettivi di rigualificazione:
completamento di un margine sfrangiato delle espansioni recentl a sud det Capotuogo mediante I'uso di tipi
di edifici che riprendano la tradizione edilizia locale della "casa di col

" Osservazione n° 178

lina"; miglicramento defla viabilita di connessione; rafforzamento dell’armatura arborea per mitigare gli ef-
fetti deif'edificato. Valutazioni a carico delic strumanto urbanistico attuativo: analisi di dettaglio dello stato di
fatto delle risorse interessate; sucle, visuali aperte; indicazione delle misure idonee a evitare, ridurre o
compensare gli eventuali effetéf ambientali negativi.

AT 5 bis - Capoluoge, loc. “Casa Nuova" - Carta degli Insediamenti urbani e degli abitati minori
-tav. n. 1- scala 172000 Descrizione deli'azione di trasformazione: Edificazione residenziale. Proce-
dimento : intervento direfto. Volume complessivo: me. 1.000 NP: 2/3 Fattibilita: La fase di progetta-
zione degli inferventi urbanistici deve essere preceduta da un'idonea indagine geognostica mirata
alia definizione delle caratteristiche litostratigrafiche e fisico-meccaniche del terreni di fondazione
ed alla valutazione delie portanze e dei relativi cedimenti e cedimenti differenziali ed eventualmente
consistente anche in indagini estensive con metodologie indirette, finalizzate aila valutazione degli
spessori delle coperture. Talt indagini devono essere orientate a verificare la presenza o meno degli
accumuli detritici e finalizzate alla valutazione della necessitd o meno di fondazioni profonde efo
opere di sostegno. Oltre a quante sopra definito, risultano necessarie anche apposite indagini geo-
gnostiche di dettaglio estese all’area nel suc complesso, orientate alla valutazione degli spessorie
del comportamento dei materiali rispetto alla sollecitazione sismica. Tali indagini dovrannoe anche
contenere precisi approfondimenti inerenti le soluzioni def problemi di stabilitd del versante ottenu-
ti per mezzo d'idonee verifiche di stabilitd nello stato attuale ed in quelio di progetto: il tutto finaliz-
zato alla correttezza e funzionalita delie sceite progettuali e delle modatith costruttive oltre che, se
necessario, anche al’individuazione delle eventuali idonee opere di stabilizzazione del pendio e di
corretta regimazione delle acque superficiali. Risorse coinvolte: suoli a margine dell'edificato; con-
tiguita con aree hoscate. Obiettivi di rigualificazione: completamento di un margine sfrangiato delle
espansioni recenti a sud del Capoluogo mediante "'uso di tipi di edifici che riprendano la tradizione
edilizia locale della “casa di collina”; rafforzamento delfarmatura arborea per mitigare gl effetti
delledificato.’

AT &~ Caiano - Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori - tav. n. 1- scala 1/2000 Descrizione
dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale, turisfico-ricettiva, viabilitd, parcheggi e spazi verdi,
Procedimento ; strumento urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o privata. Voiume complessivo. mc,
2.600 2.800 {Delib. C.C. n* 5 del 31.01.2000) NP: 2 Fattibility: Vista I'estensione del compartc e 'entita
della possibile area di trasformazione, considerate te modificaziont indotte, ia fattibilita risuitera condiziona-
ta zlla redazione in sede di progettazione esecutiva, delle apposite indagini geognostiche
d'approfondimento inerenti I'area nel suc complesso, orientate alla caratterizzazione litostratigrafica e ge-
omeccanica del materiali (valuiazione spessori, capacita portanti, valutazione cediment: e cedimenti diffe-
renziali} ed alla conoscenza del comportamento dei terreni rispetto alla sellecitazione sismica. Inoltre e in-
dagini dovranno contenere precise informagzioni suila soluzione di problermi inerenti 1a stabilita del versante,
consistenti in verifiche di stabilita per io stato attuale e stato di progetto. Tutto cié da prodursi con gl stru-



menti urbanistict atfuativi, e finalizzato alia correttezza e funzionalitd sia di scelte progetiuali e modalita co-
struttive degli interventi stessi,

" Osservazione n’ 125 Osservazione n° 132

che delle eventuali opere necessarie alla stabifizzazione e consolidamento del pendio ad alla corretta re-
gimazione delle acque superficiali nell'area di trasformazicne nel suo insieme. Risorse coinvoite: suoli di-
stesi sul versante occidentale del Poggio di Caiano e alle pendici deli'edificato storico. Obietlivi di siqualifi-
cazione: completamento di un margine sfrangiato delle espansioni recenti mediante {uso di tipi di edifici
che riprendano la tradizione edilizia locale della “casa di collina” con un rafforzamento dell'armatura arbo-
rea per mitigare gii effetli dei'edificate. Valutazioni & carico dello strumento urbanistico attuative: analisi di
dettaglic delic stato di fatto delle risorse interessate: suolo, visuali aperte; indicazione delle misure idonee &
evitare, ridurre o compensare gl eventuali effetti ambientali negativi.

AT 7 - Raia - Caria degli insediamenti urbani e deghi abitafi minori -tav. n. 5 - scala 1/2000 Descrizione del-
{'azione di trasformazione: Edificazione Area per attrezzature di interesse generale costituita da verde
attrezzato per {'ubicazione di una struttura leggera in legno a copertura mobile, senza edificazione
fissa e ad utilizzo ricreativo estivo da destinare ad attivita ricreative di interesse generale della Comunita
di Rata. Procedimento ; intervento direlto. Volume complessiva: mc 300. NP: 1 Fattibilitd: La fattibilita risul-
ta condizionata alla realizzazione di una struttura provvisionale, ieggera di basso impegno wrbanistico e ad
utilizzo stagionale. La progettazione dovra essere preceduta da attente valutazioni sull'indagine geognosti-
ca in corso nella zona limitrofa, mirata alla definizione dell’entita det fenomenc franoso in atio nelle sue par-
ti contermini, individuate come riatlivazione di preesistente palecfrana generalizzata, lungo 1a pendice.
Lindagine dovra inolire anche orientare fa scelia delle soluzioni progettuali per la regimazione ed il riordino
delie acque superficiali fungo il versante; essa dovra contenere un livelio d'attenzione per la tutela delia
qualita delle acque profonde, in funzicne delle condizioni di permeabilith dei luoghi ¢ guindi anche di vuine-
rabilita ail'inquinamento. Per le caratteristiche geomorfologiche di tale area si sottolinea I'opportunita di un
utifizzo nel suo insieme di basso impaito urbanistico (aree a verde atirezzato percorsi pedonali, aree a ver-
de pubbiico efo privato,ece.). La parte settentrionale del comparte nelle vicinanze del fosso non dovra es-
sere ocoupata da interventi d'alcun tipe almeno per una fascia di 10 m.l dal ciglio di sponda del ¢orso
d'acaua. Il livello di fattibilith sopra definito & da infendersi condizionato, da parte deil Amministrazione Co-
munale, nella fase di progettazione esecutive, allubicazione di un inclinometro in posizione opportuna ne-
cessatio al monitoraggic costanie della pendice, ad integrare il sistema di tre strumenti gi& in funzione in
loc.La Riccia: {utto cio con Iobiettive di creare un sistema organico di menitoraggio, opportunamente sirut-
turato per il controllo net temipo del fenomeno franoso in atto. Risorse coinvelte: suoli a margine
dell'edificato.

AT 8 — Capoluogo, zona sampo sporiivo - Carta degli insediamenti urbani e degli abitati mirori av.
n. 1-scata 1/2000

Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione produtliva, servizi ed attrezzature per o sport,
viahilita, parcheggi e spazi verdi.

Procedimento : strumento urbanistico atfuativo di iniziativa pubblica o privata.

Tipologia: tipolegia edilizia che assicuri un disegno complessivo deli’area ad isolati o blocchi chiusi e
che garantisca il giusto rapporto tra edificato & spazi pubblici.

Volume complessivo: me. 12.000 per atfivita produttive, comprensivi delle quantita gia esistenti,

NP 213

Fattibilita: Per lz progetiazione dello SUA risulierannc necessarie indagini geologico-tecniche di detta-
glio a livello d'area complessiva, finalizzate: {d) alia caratterizzazione litosiratigrafica e geomeccanica
dei materiali (valutazione spessori depositi incoerenti} e loro comportamenta rispetto alla sollecitazio-

ne sismica, con attenzione alf'eventuale presenza defia falda e al suo andamento piezometrico ai fini
geotecnici. inoltre in relazione alla verifica idraulica del t. Moscia condotta {a} fe trasformazioni edilizie
previste nell'area del comparto oggetio di Strumento Urbanistico Altuative risultana condizionate alia de-



finitiva messa in stcurezza delfarea daltinondazione per mezzo d'interventi strutturali individuati dailo
studic idrologice/idraulico condotto. Essi consistono in: 1) rifacimento del ponte, sezione MotS,

con spalie pil: arretrate (indicativaments la luce dovra essere poriata da 14 a 18 m}, 2) contestuaie si-
stemazione dell'intorne det ponte attraverso riprofilatura locale del tratto compreso tra le sezz. Mo 17 e
Mo 24 per uno sviluppo di circa 130 m. con arretramento medio del ciglic spondale di 4-5m
ad oftenere una pendenza delia scarpa di 1:2.
In sede di strumento urbanistico attuativo dovra essere redatto un progetio ad un tivello di dettaglio che de-
finisca le modatita costruttive ed i criteri d'intervento, il quale dovrd comungue essere approvalo
dali autorita idrautica competente. Per quanto attiene |a porzione (b} si evidenzia che nel'ambito A non &
amimesso alcun intervento se non quelli di demolizione di edifici esistenti senza ricostruzioneg, interventi di
regimazione idraulica & comunque solianto quelli volti al mantenimento o ripristino dell'area in condizioni d
naturalita. Per quanto riguarda i primi 4 m.1. dal ciglio di sponda non sono consentite modifiche morfologi-
che di afcun genere, neanche piantumaziont d'alto fusto, per preservare l'accessibiiita per la manutenzione
ai sensi det R.D.n.523/1904. Al fini della tutela deila risorsa, dovra essere condotta anche un'indagine idro-
geclogica, per approfondire la conoscenza delle condizioni locali, valutare ¥influenza del prelieve periodico
e concentrato d'acqua sulle caratteristiche tecniche dei materiali e limitare o condizionare, con apportune
tecniche di protezione e modaiita realizzative, le attivita che prevedano 'utilizzo di prodotii a rischio conta-
minazione delle acque, imporra cioé opportune misure di sicurezza anche ai fini di isolare eventuali serba-
toi efo depositi di sostanze pericolose (chimici o sostanze inguinanti, in presenza di verificate condizioni di
elevata vulnerabiiitd). Risorse coinvalte: suoli piansggianti contigui al Torrente Moscia ed a margine
dell'edificato; contiguita con Yarea destinata ad attrezzature sportive e ad un punto di presa acquedotlistico.
Obiettivi di riqualificazione: completamento di un margine sfrangiato defle espansioni recenti ad ovest del
Capoluogo; miglioramento del'offerta di aree produttive; completamente delle aree a verde pubblico at-
trezzato per [o sport mediante un incremento, anche af coperto, pari almeno al 20% della superficie gia e-
sisiente. Valutarioni a carico dello strumento urbanistico attuativa: analisi di deltaglio deilo stato di fatto
delle risorse interessate: suolo, visuali aperie; indicazione delle misure idonee a evitare, ridurre 0 compen-
sare gli eventuali effetti ambientali negativi; attenta valutazione delf'estensione delle aree demaniali,

AT 8 - Capoclucgo, zona cimiteriale -Carta degli insediamenti urbani e degli abitali minori tav. n. 1scala
142000 Descrizione delfazione di trasformazione: ampliamenti del cimitero comunale. Procedimento | in-
iervento diretto. Tipalogia: specialistica Fattibilith: La progettazione esecutiva dovra essere preceduta da
idonea indagine geognostica mirata alia definizione delle caratteristiche litostratigrafiche e fisico meccani-
che dei terreni di fondazione ed alia valutazione delle portanze e dei relativi cedimenti e cedimenti differen-
ziali, per e parti edificate. Gli interventi inoltre risuitano condizionati (b) ad apposite indagini geognostiche
di dettaglio estese all'area neif suo complesso, orientate alla soluzione di problemi inerenti la stabilita dei
versante in funzione dell'entita degii shancamenti necessari (verifiche di stabilita sia nello stato atfuale che
in quella di progetto), finalizzate per i pendii rocciost alla previsions degli interventi necessarf ad orientare
correttamente le scelte progettuali, a definire le idonee modalitd costrutlive per e apere di stabilizzazione
del pendic, e per la corretta regimazione delle acque superficiali. Infine, per la porzione scelta ai fini
delFinumazione, la progettazione deve essere preceduta da indagini idrogeclogiche che vaiutino e ve-
rifiching la profondita ed osciliazione delia falda, e che, in funzione della tipologia dellintervento e della si-
tuazione locale, siano orientate alla protezione della risorsa idrica, con particofare riguardo alle

normative spesifiche sui cimiteri (D.P.R.295/00) inerenti la tutela delle acque soiterranee ¢ la litologia

dei terren: di inumazione.

Risorse coinvolte; suoli a margine deledificate in prossimita di un punto di presa acquedottistico.

AT 16 - Capoluogo, Via di Arnodi -Carta degli insediamenti urbani e degli abitali ririori -tav. n. 1-
scala 1/2000

Descrizicne dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale.

Procedimento ; intervento diretto.

Tipologia; un unico edificio che per disposizions piano-altimetrica risulti in accordo con it paesaggio
rurale delf'area e per aspetto richiami il tipo edilizio della "casa di collina” delta tradizione costruttiva
locale.



Volume complessivo: me 800

NP: 2

Fattibilita; In fase di plano attuativo risulterannc necessarie apposite indagini geognostiche di dettaglio
a livello di area complessiva, che siano orientate alla caratterizzazione litostratigrafia e geomeccanica
dei terreni, commisurate alfentita dei carichi esercitati daile opere € |z natura dei terreni. Tali indagini
per i pendii rocciosi ed in presenza di collri detritiche dovranno essere mirate alla valutazione degli
spessori defle stesse e delle loro condizioni di stabilith. Le indagini dovranno cioé contenere verifiche
di stabilita del versante, nello stato naturale ed in queilo di progetto comprendendo la tratiazione degli
aspetti sismici, necessarie alla valutazione delle condizioni tocali ed alla scelta degli interventi di stabi-
lizzazione necessart; inoltre dovranno orientare correttamente le scelte progetiuali, e delineare modati-
ta costrutiive, tipologie e dimensionamento deile opere di stabilizzazione e conselidamento del pendio,
ed anche per tutte le valutaziont inerenti Ia corretta regimazione ed il riordino delle acque superficiali,
somprese le considerazioni inerenti la capacita ricettiva dei recapiti naturali.

Risorse coinveolte: suoli di aliura a margine deff'edificato & contigui ad aree con sistemazioni agrarie.

AT 11 ~ Rincine, Parrocchia di 8. Elena - Carta deghi insediamenti urbani e deglfi abitati mincri -iav.

n. 2-scala 1/2000 Descrizione dellazione di trasformazione; Edificazione di una struttura da destinare ad
attivitd parrocchiali. Procedimento | intervento diretto. Volume complessivo: me 350 NP: 1/2 Fattibilita: La
progettazione esecutiva dovra essere redatta previa predisposizione di indagine gecgnostica certificante
stratigrafia, caratterizzazione litostratigrafica e geomeccanica dei terreni, valutazione degli spessori delle
coltri detritiche ai fini dell'interpretazione def loro comportamento in presenza di soltecitazione sismica, e
contenente sufficienti indicazioni ai fini della corretta regimazione delle acque superficiali gravanti sul ver-
sante stesso. Infine si prescrive che 'utilizzo del comparto escluda nella parie meridionate |a destinazione
edificatoria, mantenendo una fascia di inedificabilita almeno di dieci metri dalla sponda del fosso, preve-
dendo per gueste parti di territorio impieghi di {ipo conservative o di bassoe impatto (porzicni a verde di cor-
redo, verde pubblico, percorsi pedonali e/o ciclabili,...). Risorse coinvolte: suoli interclusi dell'edificato.

AT 12 ~ Rincing, loc. Rimbecchia, “Casa Bernardi” - Carfa degli insediamenti urbari e degli abitali minori -
fav. n. 2- scala 1/2000 Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale, parcheggi e
spazi verdi. Procedimentn | strumento urbanistico attuativo di iniziativa pubblica ¢ privata Volume com-
plessivo; me 2,000 NP: 2 Fattibilith: La progettazione esecutiva dovra essere conseguente alla redazione di
indagine gecgnostica certificante stratigrafia, caratterizzazione litostratigrafica e geomeccanica det terreni,
piszometria a fini geotecnici, valutazione degli spessori delle coltri detritiche ai fini dell'interpretazione del
ioro comportamento in presenza di sollecitazione sismica; eventualmente anche consistente in indagini e-
stensive con metodofogie indiretie, finalizzate alia valutazione degli spessori delle coperiure. Le indagini
dovranno dare risposte anche rispetto alta corretta regimazione delle acque superficiali presenti ungo il
versante stesso ed alla minimizzazione della impermeabifizzazione. Esse incltre dovranno essere orientate
alla corretta riorganizzaziona del reticolo superficiale e degli idonei recapiti per le acque me-teoriche deri-
vate dalla riorganizzazione de! compario. Risorse coinvolte: suoli interclusi dell'edificato. Chiettivi di riquali-
ficazione: completamento di un'area delle espansioni recenti medianie progetto unitario affinche linsieme
risulti ordinato & compiute nella disposizione plano-altimetrica & nelf'organizzazione complessiva
delredificato e degli spazi pubblici e privati. Valutazioni a carico dello strumento urbanistico attuativo: anali-
si di dettaglic dello stato di fatto delle risorse interessate: suclo, visuali aperte; indicazione dele misurs i-
donee a evitare, ridurre o compensare gl eventuali effetti ambientali negativi.

AT 12bis - Rincine, loc. Rimbecchia, “Casa Bernardi” - Carfa degli insediamenti urbani & degli abitati minori
<fav. n. 2- scala /2000 Descrizione dellazione di trasformazione: Edificazione residenziale. Procedimento
» intervento diretto. Tipologia: un unico edificio che per disposizione planc-altimetrica risulti in accordo con il
paesaggio rurale deilarea e per aspetio richiami il tipo edilizio della “casa di collina” della tradizione co-
struttiva locale. Volume complessivo: me 500 NP, 2 Fattibilita: La progettazione eseculiva dovra essere
conseguente alla redazione di indagine geognostica certificante stratigrafia, caratterizzazions fitostratigrafi-
ca e geomeccanica dei terreni, piszometria a fini geotecnici, valutazicne degli spessori delle coltrt detriiche
ai fini dellinterpretazione del loro comportamento in presenza di sollecitazione sismica; eventualmente an-



che consistente in indagini estensive con metodoiogie indirette, finalizzate alta valutarione degli spessori
delle copariure. Le indagini dovranno dare risposte anche rispetto alla cormretta regimazione delle acgque
superficiali presenti lungo il versante stesso ed alla minimizzazione della impermeabilizzazione. Esse inoi-
tre dovranno essere origntate aila corretta rlorganizzazione del reticolo superficiale e deghi idonei recapiti
per le acque me-teoriche desivate dalla riorganizzazions del comparto. Risorse coinvolte: suoli interciust
dell'edificato.

AT 13 — Rincine, loc. “ll Pozzo" - Carta degli insediamenti urbani e degli abifali minori - tav. n. 2scala
1/2000 Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione per attivita residenziali e/o turistico-ricettive
alo didattico-formative e atirezzature connesse, parchegyi e spazi verdi. Pracedimento: strumentc urbani-
stico attuative di iniziativa pubblica ¢ privata. Volume complessivo: me 2.500 NP: 2/3 Fattibilita: Per la
rmaggior parte del comparto la fattibilita risulta con normali vinceli da definirsi & livello di progettazione ese-
cutiva: qui il pianc attuativo deve essere redatio previa realizzazione di indagine geognostica certificante
stratigrafia, caratterizzazione fitostratigrafica e geomeccanica dei ferreni volte alia valutazione delie portan-
ze e dei relativi cedimenti e cedimenti differenziali, piezometria a fini geotecnici, valutazione degli spessori
delle coltri detritiche ai fini dellinterpretazione de! loro comportaraento in presenza di sollecitazione sismici,
eventualmente consistente anche in indagini estensive con metodologie indirette, finalizzate alla valutazio-
ne degli spessori delle coperiure. Per le restanti porzioni di comparto, ia progettazione risultera condiziona-
ta anche zlla verifica di stabilitd generale del versante nello stato naturale ed in quelic di progetto com-
prendendo gli aspetti sismici, in relazione alf entita degli sbancamenti e dei fronti di scavo. Nelloro insieme
lz indagini dovranno anche servire ad orientare [a progettazione esecutiva alla corretia regimazione delle
acque superficiali gravanti sui versante stesso e alla minimizzazione deif'impermeabilizzazione prodotta
dalla frasformazione urbanistica dell'intero comparte. Risorse coinvolie: sucli a margine dell'edificate, con-
tiguita con aree hoscate. Obiettivi di riqualificazione: recupero complessive e riording dell’area per it mighio-
ramento delf' offeria residenziale efo ricettiva efo didattico-formativa di un settore contigua al Parco.
L'insieme dovra essere studiato affinché la sistemazione complessiva si configuri come “borge” compiuto
sia negli spazi pubblici che privati.

AT 14- Capoluogo, loc. “La Torre” -Carta degli insediamenti urbani @ degli abitali minori -tav. n. 1 - scala
1/2000 Descrizione dell'azione di trasformazione; Edificazione residenziale. Procedimenta: strumento ur-
banistico attuativo di iniziativa pubblica ¢ privata intervento diretto. Tipologia: un unico edificio a pianta
regolare con composizione architettonica e disposizicne plancaitimetrica che richiami la tipologia edilizia
degl insediamenti di alta collina delia tradizione locale. edifici che per disposizione plano-altimetrica ri-
sultino in accordo con il paesaggio rurale dell’area e per aspetto richiamino il tipo edilizio defla
“casa di collina” della tradizione costruttiva loca



ST

Volume complessivo: me 1.200.

NP: 2

Fattibilita: La progettazions eseculiva dovra essere preceduta da idonea indagine geognostica mirata
alla definizione delle caratteristiche litostratigrafichs e fisico-meccaniche dei terreni di fondazione, alla
valutazicne delle portanze e dei relativi cedimenti e cedimenti differenziali, alla valutazione delle pro-
blematiche di stabilitd (verifiche di stabilita) lungo il versante in situazione atiuale e nella fase di pro-
getto, in refazione agli interventi, specie agl sbancamenti, sulla base delle quali operare le scelte ine-
renti le opere necessarie alia sisternazione generaie del versante ed alla benifica degli eventuali dis-
sesti presenti nell‘area, soprattutto in relazione alie condizioni di stabilita def pendti rocciosi, comun-
que orientate al generals riordino della microregimazione delle acque meteoriche ed alt' utilizzo di tec-
niche costruttive tendenti alle minimizzazicne dellimpermeabilizzazione superficiale.

Risorse coinvalte: suoli a marging deli'edificato; contiguita visiva con edifici di valore storico,
Valuiazioni a carico dello sirumento urbanistico attuativo; analisi di dettaglio dello stato di fatto delle
risorse interessate: suolo, visuali aperte; indicazione delle misure idonee a evitare, ridurre o compen-
sare gli eventuali effetti ambientali negativi,

AT 15 {variante aprile 2006)- Capoluoga, via di Varena -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati mi-
nori -tav.n. 1-

scala 1/2000

Descrizione dellazione di trasformazione; Edificazione residenziale.

Procedimento : intervento diretto.

Tipologia: un unico adificio che per disposizione plano-altimetrica risulil in accordo con il paesaggio
rurgle delf'area e per aspetto richiami il tipo edilizio della “casa di colling” della tradizione costruttiva
locale,

Volume compiessivo: me-880 me 1200,

NP: 2

" Osservazione n® 157

Fattibilita: La progettazione esecutiva dovra essere preceduta da idonea indagine geognostica mirata alla
definizione delle caraiteristiche litostratigrafiche e fisico meccaniche dei terreni di fondazione ed alla valu-
tazione delie portanze e dei relativi caedimenti e cedimenti differenziali. Incltre fa progettazione esecutiva
dovra essere orientata a minimizzare 'mpermeabilizzazione dei suoli e riordinare il microreticolo superfi-
ciale, con attenzione alla ricettivita dei recapili naturali prescelti per le acque meteoriche. Risorse coinvolte:
suoli a margine dell'edificato.

AT- :tébls"msapetuogowwa di-Varena—-Carta-degli-insediamenti urbani-e degii-abitati-minoritav.n-1
~seala 32000 -Descrizione-dell'azione di-trasformazione:Edificazioncresidenziale-Frocedimento:
intervento-tiretto-Volume complessivor-me-400.-NP:-2 Fattibiliti- La-progettazione-esecutiva-dovra
essere-preceduta-da-un'idoneaindagine geognostica-mirata-alla-definizione-delle-caratteristiche H-
tostratigrafiche-o fisice-meccaniche dei-terreni-di-fondaziene-ed-alla-valutazione-delle-portanzee
deirelativi-cedimenti-e-cedimenti-differonziali-ed-orientata-a- minkmizzare Vimpermeabilizzazione-dei
suoli-a-tiordinare-il- microreticolo-superficiale-con-particolare-attenzione-ala-ricettivitd-del-recapit
naturali-presceli-perie-acque-meteoriche-ed-eventualmente consistente-anche-in-indagint-estensi-
ve-con-metodologie-indirete, finalizzate-alla-valutazione-degli-spessori-delle-coperture-Vista

Paceliviti-e-Fevidenza-di-antiche condizionidlinstabilitd. sone-da-ritenersi-necessarie-anche indagi-



ni-di-dettaglio-estese-all’area-nel sus-complesso;orientate-alia-valutazione-deglispessor-e-del
comportamento-tdei-materialirispetio-alia-sollecitazione-sismisarle-quali-contengano-epporiune ve-
rifiche-di-stabilita-delversante-nello-stato-attuale-ed-in-quello-di-progetio-dalieguali-seaturiseane-le
soluzieni-agh-eventuali-problemi-di-stabilitd-della-pendice-Tutto-cié-finalizzate-alla-cerretiezza-e
funzionalita-delie scelte progeituaii-e-delle-modalitd-costruttive-oltre-che-alla-progettazione-delle-e-
venrtuali-opere-di-stabilizzazione-del-pendie-o-dicorretiaregimaziene-delle acque superficlali-Ri-

sorse-coinvoliersuoli-interclusi-dellledificate-

AT 18 - Capoluogo, loc. “La Vigna™ -Carta degli insediamenti urbani e deghi abitati minori - tav. n. 1 - scala
412000 Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale. Procedimento : intervento di-
retto, Volume complessivo: me 1.000. NP: 2 Fattibilita: La progettazione esecutiva dovra essere preceduta
da idonea indagine geognostica mirata alla definizione delle caraiteristiche lifostratigrafiche e fisico mecca-
niche dei terreni di fondazione, alta valutazione delie portanze e dei relativi cedimenti e cedimenti differen-
ziali, alle scelte progettuali orientate alla minima impermeabilizzazione dei suoli, alla definizione delie opere
necessarie al generale riordine della regimazione delle acque superficiall. inolire ja progetiazione esecutiva
dovra essere orientata a minimizzare Nmpermeabilizzazione dei sucl e riordinare il microreticoio supsrfi-
ciale, con attenzione alla ricettivitd dei recapiti naturali prescelii per le acque metecriche. Risorse coinvolte:
suoli interciusi deil’edificato.

AT 17 - Capoluogo, via Roma -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori -tav. n. 1 - scala
1/2000 Descrizione deil'azione di trasformazione: Demolizione degli immobili esistent], ricostruzione dei vo-
umi demeliti con destinazione produttivafresidenziale e relativi servizi,

¥ Osservaziane n® 79

Procadimento : strumento urbanistico affuative di iniziativa pubblica o privata (planc di recupere). Volume
complessivo ricostruibile: max volurnetria esistente. Fattibilitd: La fatéibilith del piano di recupere & da con-
siderarsi per una porzione fimitata con normali vingoli da precisare a tivelle di progetto: la progetiazione do-
viz essere preceduta da idonea indagine geognostica mirata afla definizione delle caratteristiche ltostrati-
grafiche e fisico meccaniche dei terreni di fondazione, afla valutazione delle portanze e dei relativi cedi-
menti e cedimenti differenziali. Per guanto concarne le porzioni contermini al corse d'acqua {interessate
daltambiio A1) esse non debbono essera destinate ai fini edificativi, neanche allo spostamento e/o trasla-
Zione di volumi present altrove all'internc del comparto: si evidenzia infalti che nel’ambito A1 non & am-
messo aicun intervento se non quelli di demolizione di edifici esistent senza ricostruzione, interventt di re-
gimazione idraulica & comungue soltanto quelii voiti al mantenimento o ripristino dell'area in condizioni di
naturalita. Per quanto riguarda i primi 4 m.1. dal ciglio di sponda non sone consentite modifiche morfelogi-
che di alcun genere neanche piantumazioni d’alio fusto, per preservare f'accessibilita per ia manutenzione
ai sensi del R, D.n.523/1804. Infine per la porzione ricadente nelfambito B viste le considerazioni
dell'allegato studio idraulico del T.Mescia, valutata la non incidenza dei livelli di piena con i tempi di ritorno
analizzati (20, 100, 200), in essa valgono le prescrizioni definite sopra per la Fattlil e la trasformabilita sara
condizionata al rispetto di esse. Risorse coinvolte: suoii all'interno del'edificato; contiguita con il Torrente
Moscia. Obiettivi di riguaiificazione: recupero complessivo e riordino dell'area, riqualificazione di un seltore
urbano interessato da interventi tipologicamente incongrui nel contesto delabitato, attualmente profon-
damente degradato e sottoutilizzato; miglicramento delle qualita estetiche di un settore contiguo at centro
storico del Capoluogo mediante la realizzazione di un edificio a corte dove gli spazi interni possano essere
utilizzati anche per fini pubblici & assicurando sempre la continuita delta viabiita pubblica, Valutazioni a ca-
rico dello strumento urbanistico attuative: analisi di dettaglio deflo stato di fatto delle rsorse inferessate:
suolo, visuali aperte; indicazione delie misure idonee a evitare, ridurre o compensare gli eventuali effetli
ambientali negativi.

AT 18" = Capoluogo, Via Roma -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori - tav. n, 1 scala
1/2000 Descrizione del'azione di trasformazione: Edificazione residenziale, realizzazione e cessione al
Comune di un percorso atfrezzato pedonale {una fascia profonda 6 m!) tra via Roma e Parea fluviale
sul lato delP AT18 posto ad ovest, nonché cessione di una fascia esterna di terreno profonda mi 2



lungo via Roma che sara utilizzata dal Comune per {a riorganizzazione di tale importante viabilita
urbana. Procedimento : intervento dirette strumento urbanistico attuativo di infziativa pubblica o pri-
vata Volume compiessivo: me 500. NP: 2 Fattibilita: In fase di progetiazione esecutiva saranno necessarie
apposite indagini gecgnestiche di dettaglio a livelio d'area complessiva, erientale alla caratterizzazione lito-
stratigrafia e geomeccanica dei terreni & commisurate alfentitd dei carichi esercitali dalle opere ed zlla na-
tura dei erreni inferessati. Tali indagini dovranno essere inoltre finalizzate alla valutazione degli spessori
dei depositi incoerenti e del loro comportamente rispetto alla soliecitazione sismica: con particolare atten-
zione alfeventuale presenza della falda e &l suo andamento piezometrico ai fini geotecnici. Gi interventi
edilizi previsti nell'area del comparto risultano quindi da coliocarsi nella parte settentrionale del comparto,
al confine con la strada statale. Le porzioni contermini al corso d'acqua devono essere esclusivamente de-
stinate ad utilizzi conservativi e/o di basse impatte: si evidenzia infatti che nell'ambito A1 (graficamente -
portato neltElab.F1, tav1) non & ammesso alcun intervento se non quelli di demolizione di edifici esistenti

" Osservazione n° 134

senza ricosiruzione, interventi di regimazione idraulica e comungue soltanto quelli volti al mantenimento o
ripristino deil’area in condizioni di naturalitd. Incltre nella fascia cartografata in Flil sono consentiti interventi
esclusivamente di tipo conservativo {zone a verde pubblico, standards urbanistici, percorsi pedonali efo ci-
clabili). Per quanto riguarda i primi 4 m.l. dal ciglio di sponda non sono consentite modifiche morfologiche
di alcun genere neanche piantumazioni d'alto fusto, per preservare 'accessibilita per la manuienzione ai
sensi del R.D.n.523/1904. Risorse coinvolte: suoli interclusi delt'edificato.

AT 18 ~ Capoluogo, Via della Costituzione -Carfa degh insediamenti urbani e degli abitati minori - tav.

n. 1- scala /2000 Descrizione dell'zazione di frasformazione: Edificazione residenziaie, parcheggi e spazi
verdi. Procadimento: strumente urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o privata Volume compiessivo:
mc 1.000 NP: 2 Fattibilita; Con normali vineoli da precisare a livelio di progettazione esecutiva per la quale
deve essere preventivamente redatta indagine geognostica idonea alla definiziona delle caratteristiche lito-
stratigrafiche & fisico-meccaniche dei terreni di fondazione, alia valutazione delle portanze, dei cedimenti e
dei cedimenti differenziali. In conseguenza delle medifiche urbanistiche introdotte, durante la fase e-
secutiva si dovra riorganizzare la corretia regimazione delle acque superficiali gravanti sui versante nel suc
insiame, e predisporre un riordine del reticolo superficiale, con particolare atienzione ai recaptti delle acaue
metecriche. Infing, viste le particolari condizioni d"acclivita, sonc da predisparsi verifiche di stabilitd del ver-
sante in antecedenza ed in conseguenza degti interventi urbanistici. Risorse coinvolte: suoli a margine
delledificato. Obieitivi di rigualificazione: completamento di ur'area delle espansioni recenti mediante pro-
getto unitario affinché l'insierme risulti ordinato & compiute nella disposizione plano-allimetrica e
neil'organizzazione complessiva dell'edificato e degli spazi pubblict e privati. Valutazioni a carico dello
strumento urbanistico attuativo: analisi di dettagiio dello stato di fatto celle risorse interessate: suolo, visuali
aperte; indicazione deile misure idonee a evitare, ridurre o compensare gl eventuali effetti ambientali nega-
tivi; atienta valutazione dell'estensione delle aree boscate.

AT 20 ~ Capoiuogo, Via di Campobello -Carfa deghi insadiamenti urbani e degli abitati minori - tav. n.
1 - scala 1/2000

Descrizione dellazione di rasformazione: Edificazione residenziale.

Pracedimento : intervento diretto.

Volume complessivo: me 400 800"

NP: 2

Fattibiiita: Con normali vincoli da precisare a livello di progettazione esecutiva per la guale deve esse-
re preventivamente redatta indagine geognostica idonea alia definizione delle caratteristiche IHostrati-
grafiche e fisico-meccaniche dei terreni di fondazione, alla valutazione delle portanze, dei cedimenti ¢
dei cedimenti differenziali. In conseguenza delle modifiche urbanistiche introdotte, durante la fase e-
seculiva si dovra porre commisurata attenzione alia corretta regimazione delle acgue superficiali lungo
il versante nei suo insieme, e predisporre un riordino del reticolo superficiale, con particolare attenzio-
ne ai recapiti finall delle acque meteoriche.

Risorse coinvolte: sucli interclusi del’edificato.



AT 21 = Capalucgo, Via di Casa Nuova -Carta degli insediamenti urbani e degii abitati minori - tav. n,
1 - scala 12000
Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale.

" Osservazione n® 114

Procedimento : intervento diretto. Volume complessivo: me 300, NP; 2 Fattibilita: Con normali vincoli da
precisare a livello di progettazione esecutiva per la quale deve essere preventivamente redatta indagine
geognostica idonea alla definizione delle caratteristiche litostratigrafiche e fisico-meccaniche dei terreni di
fondazione, alla valutazione delle portanze, dei cedimenti e dei cediment: differenziali. In conseguenza del-
te modifiche urbanistiche intredotte, duranie 1a fase esecutiva si dovra tfiorganizzare la corretta regimazione
detle acque superficiali gravanti sul versante nel suo insieme, e predisporre un riordine det reticolo superfi-
ciale, con particolare attenzione ai recapiti delle acque metecriche. Risorse coinvolte: suoli interclusi
deil'edificato.

AT 22 ~ Capoluogo, Via di Casa Nuova ~Carta degli insediamenti urbari e degii abitati minori-tav. n. 1 -
scala 12000 Descrizione dell'azione di frasformazicne: Edificazione residenziale. Procedimento : interven-
to diretto. Volume complessivo: me 800. NP: 2 Fattibilita: Con normali vincoli da precisare a liveilo di pro-
getiazione esecufiva per la quale deve essere preventivamente redatta indagine geognostica idonea alla
definizione delie caratteristiche fitostratigrafiche e fisico-meccaniche dei terreni di fondazione, alla valuta-
zione defle portanze, dei cedimenti & dei cedimenti differenziali. In conseguenza deile modifiche urbanisti-
che introdotts, durante fa fase esecutiva si dovra riorganizzare |a corretia regimazione delie acque superfi-
ciali gravanti sui versante nel suo insieme, e predisporre un riordino det reticolo superficiale, con particolare
attenzione ai recapili delie acque meteoriche. Risorse coinvolte: suol interclusi dell'edificato.

AT 23"~ Capoluego, Via di Campobello -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori

- tav. n. 1 - scaia 1/2000 Descrizione dell'azione di trasformazione: Edificazione residenziale. Proce-
dimento: intervento diretto. Volume complessivo: mc 400. NP: 2 Fattibilita: In fase di progettazione
aftuativa risulteranno necessarie apposite indagini geognostiche di dettaglio a livello d'area com-
plessiva, che siano orientate alla caratterizzazione litostratigrafia e geomeccanica dei terreni, com-
misurate all'entitad della porzione di comparto destinata all’edificazione ed eventualmente consi-
stente anche in indagini estensive con metodoiogie indirette, finalizzate alla valutazione degli spes-
sori delle coperture. Tali indagini devono essere orientate a verificare la presenza o meno degti ac-
cumuli detritici e finalizzate alla vajutazione deila necessita o meno di fondazioni profonde e/o ope-
re di sostegno. Inoltre esse dovranno essere mirate afla valutazione degli spessori delle eventuali
coltri detritiche e della Joro stabilita: dovranno ciog contenere verifiche di stabilitd del versante nel-
lo stato attuale ed in quello di progetio, dalie quali scaturiscano le soluzioni agli eventuali problemi
di stabitita della pendice. Tutto cio finalizzato alia corretiezza e funzionalita delle scelte progettuali
e delle modalith costruttive oltre che, alla progetiazione delle eventuali opere di stabilizzazione del
pendio e di correita regimazione delle acque superficiali compresa la riorganizzazione dei recapiti
delle stesse.

" Osservazione n° 50

AT 24" - Capoluogo, Via di Campobello -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori

- tav. n. 1 - scala 1/2000 Descrizione deilazione di trasformazione: Edificazione residenziale. Proce-
dimento: intervento direfto. Volume complessive: mc 300, NP: 2 Fattibilita: in fase di progettazione
urbanistica risulteranno necessarie apposite indagini geognostiche di deftaglio a livello d'area
complessiva, che stano orientate alla caratterizzazione litostratigrafia e geomeccanica dei terreni,



commisurate all’entitd della porzione di comparto destinata all’edificazione ed eventualmente con-
sistente anche in indagini estensive eon metodologie indirette, finalizzate alla valutazione degli
spessori delle coperture. La porzione del comparto destinata alf'edificazione deve essere mantenu-
ta ad almeno 10 m lineari dalla scarpata particolarmente acclive che delimita it comparto nel suo
margine orientale. Tale fascia potra essere esclusivamente destinata ad utilizzi conservativi elfo di
basso impatto (utitizzo a verde di corredo, standards,..ed in tal senso assumere un livello di Fatt.d}.
in conseguenza delle modifiche apporiate dagli interventi ia progetiazione dovra risuitare caratte-
rizzata anche da verifiche di stabilitd del versante a livello di area complessiva, nelio stato attuale
ed in quello di progetto, dalle quali seaturiscano le soluzioni agli eventuali probiemi di stabilita del-
ia pendice. Tutto cio finalizzato alla correttezza e funzionalitd delle scelte progettuali e delle modali-
ta costruttive oltre che, alla progetfazione delle eventuali opere di stabilizzazione del pendio e di
corretta regimazione delie acque superficiali compresa la riorganizzazione dei recapiti delle stesse
gravanti sul versante, Risorse coinvolie: suoli a margine dell’edificato.

AT 28 - Capoluoge, Via Roma -Carta degli insediamenti urbani e degli abitati minori -tav. n. 1
-scala 1/2000 Descrizione deil'azione di trasformazione: Edificazione produttiva e residenziale.
Procedimento: intervento diretto. Volume complessivo: me 2000 per attivitd produttive e me 300 per
unita residenziale. NP: 2 Fattibilita: In fase di progettazione attuativa risulteranno necessarie appo-
site indagini geognostiche di dettaglio a livello d'area complessiva, che siano orientate alla caratte-
rizzazione litostratigrafia e geomeccanica dei terreni, commisurate aif’entita della porzione di com-
parto destinata atledificazione. Tali indagini inoltre dovranno essere mirate alla valutazione degli
spessori delle eventuali coltri detritiche e della loro stabilita: dovranno cive contenere verifiche di
stabilita del versante nello stato attuale ed in quelio di progetto, dalle quali scaturiscano le soluzio-
ni agli eventuali problemi di stabilita delia pendice, Tutto cié finalizzato alla corretfezza e funzionali-
ta delie scelte progettuali e delle modalita costruftive oltre che, alla progettazione delle eventuati
opere di stabilizzazione del pendio e di corretta regimazione delle acque superficiali compresa la
riorganizzazione dei recapiti delie stesse. Dovra essere comunque prevista un'adeguata sistema-
zigne della scarpata a sud del comparto e 'intervento edificatorio sard da collocarsi almeno a diect
mefri lineari a monte del ciglio di tale scarpata (area individuata nell’elaborato yrafico). Risorse
coinvoite; suoli a margine dellf’edificato.



